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MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO.
VALDORROS (BURGOS)

ANTECEDENTES

AUTOR DEL ENCARGO

Realiza el encargo Dofia Ana Maria Lara Palma, con NIF 13.156.717-G, con domicilio en Plaza Doctor

Emilio Giménez Heras, n° 15, 8°A, de Burgos, propietaria de la parcela objeto de la presente modificacion.

ARQUITECTO REDACTOR

El autor de la presente Modificacion Puntual es la sociedad profesional SAiz GONZALEZ Y RicA
ARQUITECTOS, SLP, con domicilio en Calle de Las Trinas, 10 de 09002 Burgos, adscrita a la Demarcacion
en Burgos del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este con el nimero 00013 y representada
por D. Felipe Saiz Pérez y D. Alberto Gonzélez del Barrio, Arquitectos adscritos al Colegio Oficial de

Arquitectos de Castilla y Ledn Este, con los numeros 450, y 503 respectivamente.
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DI - MI MEMORIA INFORMATIVA

T.I. MARCO NORMATIVO

Cap. 1. Legislacion aplicable

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL
La normativa urbanistica de caracter general que se ha considerado en la formulacién de la Modificacion

Puntual es:

Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

Real Decreto Legislativo 2/2008 Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leon,
que establece los principios y objetivos de la Ordenacion del Territorio en la Comunidad Auténoma
de Castilla y Leon.

Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Ley 4/2008, de Medidas de Urbanismo y Suelo

Decreto 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Decreto 45/2009, de Modificacion del D. 22/2004 Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
Orden FOM/1083/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica
1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo.

Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre normalizacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico (ITPLAN)

Cap. 2. Instrumentos de Ordenacion del Territorio

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL
La normativa urbanistica de caracter local que se ha considerado en la formulacion de esta Modificacion

Puntual:

Normas Urbanisticas Municipales de Valdorros, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo
de fecha 22 de febrero de 1995 y publicadas con fecha 16 de marzo de 1995.
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- Modificacion puntual de delimitacion de 5 unidades de actuacion en suelo urbano, ampliacion de
casco, aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 11 de abril de 2002 y
publicadas con fecha 9 de mayo de 2002.

Cap. 3. Afecciones sectoriales

No se prevé en la modificacion propuesta, dadas sus caracteristicas, ninguna afeccion sectorial al

mantenerse el uso y la ordenanza de aplicacion.
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DN - MV MEMORIA VINCULANTE

T.l. CONVENIENCIA'YY OPORTUNIDAD

Las actuales Normas Subsidiarias del término municipal de Valdorros fueron redactadas ya hace 15 afios,
definiendo en aquel entonces para el suelo urbano dos tipos de ordenanzas que eran la de “casco urbano”

y la de “ampliacion de casco”.

En la ordenanza de “ampliacion de casco” las Normas no sefialaron expresamente un sistema de
gjecucion o gestion expreso, indicando Unicamente en el apartado 6.5 de la Ordenanza de “ampliacion de
casco” que se estaria a lo determinado por la Ordenanza de “casco consolidado”. Pues bien, la ordenanza
de “casco consolidado”, a su vez, indicaba que en el caso que las actuaciones individualizadas no fueran
posibles, el Ayuntamiento podria delimitar unidades de actuacién para obtener los terrenos de cesion y

repartir cargas.

Con la aprobacion de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en concreto en su disposicion
transitoria tercera, se establecio las correspondencia entre suelo urbano consolidado y suelo urbano no
consolidado de los planeamientos anteriores a la Ley y las nuevas categorias de suelo en funcion de la

existencia 0 no de unidades de actuacion o &mbitos equivalentes.

Estas dos categorias de suelo urbano se definieron mejor en las NN SS de Valdorros tras la aprobacion
con fecha 11 de abril de 2002 de la Comision Territorial de Urbanismo de una modificacion puntual en
donde se definian 5 unidades de actuacion (sectores de SUNC) sobre la mayoria de la superficie del
ambito de la ordenanza de “ampliacion de casco”, que pasaban por ello a SU no consolidado, dejando

alguna zona de la ordenanza en SU consolidado.

La parcela objeto de esta modificacion quedo incluida dentro del ambito del sector discontinuo UA-2, si
bien esta parcela, como luego sefialaremos por tener acceso directo desde el suelo urbano y contar a pié
de parcela con los servicios urbanisticos necesarios para su uso, podia haber sido inscrita legalmente en

el suelo urbano consolidado.
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La propuesta de la ordenacion es la modificacion de la categoria de suelo, modificando el ambito de la

unidad de actuacién discontinua UA-2, pero sin modificar la ordenanza de aplicacién ni ningln otro

pardmetro urbanistico.

La conveniencia de la modificacion viene dada porque la parcela posee las condiciones necesarias para
ser considerada suelo urbano consolidado, conservando el resto de las determinaciones de la ordenanza
de “ampliacion de casco”, de tal modo que sea posible su edificacion, ante la certeza de que los terrenos
que llevan, como deciamos anteriormente 15 afios sin desarrollarse, dificilmente van a tener su desarrollo

a partir de un sector de SUNC, con la tramitacion de planeamiento y gestion que ello conlleva.

El municipio de Valdorros esta ubicado en el km 219 de la Al en la provincia de Burgos. Geogréaficamente

se encuentra a unos 20 km al sur de Burgos capital.

Se acompafia en la planimetria su posicion exacta, para una mayor claridad.

T.Il. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Cap. 1. Justificacién de los objetivos y propuestas en relacion con el art® 118 y 81.1 del RUCYL y los
instrumentos de ordenacion del territorio.

Dentro de los objetivos y propuestas de la presente modificacion, se establece que:

a) Se respeta la Normativa Urbanistica contenida en las Normas Subsidiarias que se modifican,
sin que se vea afectada la legislacion sectorial aplicable.

b) La modificacion propuesta es coherente con los objetivos generales de la actividad
urbanistica, facilitando el desarrollo del ndcleo y acogiendo a nuevos vecinos que frene el
despoblamiento.

¢) No afecta en absoluto al planeamiento sectorial que afecta al municipio.

d) Se orienta preferentemente a resolver las necesidades de la poblacion y de las dotaciones
urbanisticas, facilitando la inclusion de los usos y de los equipamientos.

e) Pretende una homogeneizacion y remate de las tramas existentes, favoreciendo la utilizacion
de los espacios que completan el asentamiento, huyendo de crecimientos discontinuos o
aislados.
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La presente modificacion se fundamenta en lo prevenido en el art® 58 de la Ley 4/2008 de Medidas sobre

Urbanismo y Suelo, por cuanto no implica la revision del documento. Dado gue la modificacién Unicamente

pretende la modificacién de una unidad de actuacion, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva

de las modificaciones de planeamiento, de acuerdo con lo previsto en el el art® 58.3.b). no siendo

preceptivo lo dispuesto en los articulos 52 (apartado 4 y 5), 52 bis y 53 del Reglamento de Urbanismo,

La modificacion no tiene influencia sobre la ordenacion general del municipio.

No se prevén aumentos de volumen edificable ni de densidad de poblacion, al mantenerse integramente la

ordenanza de aplicacion de “ampliacion de casco”.
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Modificacion

La parcela afectada es una finca de 862 m?, situada en el nicleo de Valdorros (Burgos), calle Veracruz,
29, antigua parcela 3227 del poligono 1.

La descripcion de la parcela, segln escrituras es la siguiente: “solar al sito de Arroyo Val, Poligono 1,
parcela 4.157, hoy CL 29 3227. Superficie de ochocientos sesenta y dos metros cuadrados (862,00 m?2).
Linda: NorTE, Paulina Ordéfiez Arnaiz (f. 4.516), Rufino Abad Ortega (f. 4.514), actualmente finca nimero
26 de la calle Veracruz, propiedad de Miguel Angel Villahoz Hortigiiela y finca nimero 38 D de igual calle,
propiedad de Gregorio Martinez Lara; Sur, Baldomero Ordofiez Barrios (f. 4.518), actualmente finca
numero 3.226, propiedad de Enrique Ausin Sanz; ESTE, casco urbano; OESTE, arroyo. Realizada medicion
taquimétrica de la finca, la superficie real es de 889,39 m2,
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Se afecta parcialmente quedando la zona norte de la parcela dentro de la unidad UA-2, afectando la
modificacion en 731,17 m2. Asi mismo, se dispone de alineacion al frente retranquead respecto a las
edificaciones existentes, de modo que la superficie de parcela modificada dentro de alineacion es de
586,51 m2, siendo la cesion de 144,66 m2.

Se propone la modificacion del sector de suelo urbano no consolidado UA-2, de modo que se extrae de la
delimitacion la parcela antes descrita al contar con las caracteristicas de suelo urbano consolidado, pero

manteniendo las determinaciones de alineaciones y ordenanza que poseia.

De esta manera, el sector UA-2 sigue con las caracteristicas previas a esta modificacion, posibilidad
admitida en el art® 122.1 en aplicacion del art® 86.1.b). La superficie del sector pasara de 9.092 m2 a
8.360,83 m2, Se acompaiia la correspondiente ficha corregida de la unidad y los datos catastrales.

MODIFICACION PUNTUAL NN SS MUNICIPALES. ORDENANZAS. VALDORROS (BURGOS) 8



‘tel1

vy
ARQUITECTOS

Calle de las Trinas, 10, Bajo. 09002 Burgos. Tel. 947 263 621 Fax 947 252 002 sgr@sgrarquitectos.com

Respecto a las determinaciones de la ordenanza de aplicacion “Ampliacion de Casco”., son las siguientes:

Usos.
El uso es el vivienda unifamiliar.
Condiciones de edificacion.

Las condiciones de edificacion seran las correspondientes para la ordenanza de aplicacion
“Ordenanza de Ampliacion de Casco”, de acuerdo con las vigentes Normas Subsidiarias, dentro de la
calificacion de suelo urbano, con la futura ejecucion de una vivienda unifamiliar, determinada por los

siguientes parametros:

. Edificabilidad de 0,50 m2/m2 sobre parcela neta.
. Ocupacion del 50%.
. Altura méxima de 7,50 m hasta el plano inferior del alero.

. Se preveé una Unica vivienda.

El aprovechamiento de la ordenanza no se modifica, por lo _que no se aumenta el

aprovechamiento. Por lo tanto no es de aplicacion lo prevenido en el articulo 173.b.1° del Reglamento de

Urbanismo.

Ademas se cedera al frente de la parcela y en su fondo las franjas de terreno para viales previstas en las
propias Normas.

Respecto a las previsiones de dotaciones urbanisticas se tienen las siguientes:
Red viaria:La conexion a la trama urbana de Valdorros es inmediata, al ser el terreno colindante
con el suelo urbano consolidado, por lo que se prolongaran las conexiones con las caracteristicas

previstas en las Normas Subsidiarias.

Red de saneamiento v alcantarillado: La red existente en Valdorros es unitaria, mediante tuberia

de hormigon de secciones 20, 25, 40 y 50 cm, hasta su vertido a cauce natural, previo tratamiento en la
fosa decantadora. Actualmente la red es completa y esta en funcionamiento. Existe un pozo en el frente de

parcela al que se acometera.
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Red de energia eléctrica: La localidad se abastece a través de una red de trifasica de 13,2 kw de

la compaifiia Iberdrola, SA. Existe un transformador aéreo de 50 kw, suministrando una tension de trabajo
de 220 vy 380 v.

Red de suministro de agua: La captacion de aguas se realiza a la canalizacion que abastece

desde el deposito municipal existente. Existe suficiente caudal y seccion para asegurar el abastecimiento

de la vivienda prevista.
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DN -PO PLANOS DE ORDENACION

PO - 2. PLANO DE ORDENACION E INFORMACION

Se acompafia a la presente Justificacion los planos de Ordenacion que resultan afectados como resultado
de las modificaciones realizadas, y que son:

- Plano 01 Suelo urbano calificacion (vigente)

- Plano 02 Suelo urbano calificacion (modificado)
- Plano 03 Parcela

- Plano I-01 Pavimentacion

- Plano 1-02 Agua potable

- Plano I-03 Electricidad
- Plano I-04 Alumbrado publico
- Plano I-05 Saneamiento

EL PRESENTE DOCUMENTO ES COPIA DE SU ORIGINAL DEL QUE SON AUTORES LOS ARQUITECTOS QUE SUSCRIBEN.
SU UTILIZACION TOTAL O PARCIAL, ASI COMO CUALQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCEROS, REQUERIRA LA
PREVIA AUTORIZACION EXPRESA DE SU AUTOR, QUEDANDO EN TODO CASO PROHIBIDA CUALQUIER MODIFICACION

UNILATERAL DEL MISMO.

Burgos a 24 de enero de 2012

LA PROMOTORA, LOS ARQUITECTOS,

DNA ANA LARA PALMA SAIZ GONZALEZ Y RICA ARQUITECTOS SLP
D. FELIPE SAIZ PEREZ
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
DE VALDORROS

FICHA DEL SECTOR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|

{ DENOMINACION DE SECTOR: : i ~UA2 |
| SUPERFICIE: e | 8.388,21 m?]
N° de Fincas: ’ ‘ DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO _
3224, 3225, 3226_' - 3228, 3229, 3230, 131 Tipologia: Vivienda Unifamiliar
PROPIEDAD DEL SUELO: Aproechamioni o i "
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Requiere la redaccién de Estudio de Delalie




S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
) DEEPANA  DEECONOMA  omioon BIENES INVUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Y HACIENDA DIRECCION GENERAL Sede Elecirénica

gel Caostro Municipio de VALDORROS Provincia de BURGOS

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
1495725VM4619S0001GD H\ , i |

DATOS DEL INMUEBLE / %
i

7 17
LOCALIZACION ’.'
CL 29 3227 Suelo '!'
4,669,380
09320 VALDORROS [Valdorros] [BURGOS] i

USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION ‘.."
. g . ., . . , F
‘ Suelos sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria ‘ i

F

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

100,000000 | - |

26

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE 57

SITUACION 4,669,360 25
CL 29 3227 POL 01; PAR 3227

VALDORROS [Valdorros] [BURGOS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE SUELO [m?] TIPO DE FINCA
‘ ‘ 862 ‘ ‘ Suelo sin edificar

s

24

4,669,340

441‘400 441[420 5 441‘440

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

441,440 Coordenadas UTM, en metros. Lunes , 8 de Noviembre de 2010

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia






